PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jeshdaptacja pomieszczé Kkottowni na salk
rehabilitacyjno — sportowa, oraz modernizacja ostatniej kondygnacji obiektu
mieszkalnego Powiatowego Zespotu Placéwek Opiekczo — Wychowawczych w
Gostyninie, ul. Ozdowskiego 1a, polegagych na zmianie uytkowania wraz z
ewentualms przebudowa, dociepleniu stropu i remoncie pokrycia dachowegmraz
rozbiorce komina — ,Budowa podjazdu dla niepetnospawnych oraz schodow”.
Wiascicielem dziatek o nr ew. 3244/2, 3244/3 i 3244ddoponych przy ul. Ozdowskiego 1a
w Gostyninie jest Powiat Gostyfski.

2. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU

Budynek obgty opracowaniem nahly do Powiatowego Zespotu Placoéwek
Opiekwiczo — Wychowawczych w Gostyninie, ul. Ozdowskiego W budynku tym znajduje
sie Dom Dziecka.
Budynek sktada siz trzech elementéw powaanych ze sapfunkcjonalnie a mianowicie:
Czes¢ ,A” - blok internatu ucznidw oraz g%¢ mieszkalna wychowawcéw wraz gcknikiem,
Czes¢ ,B” - stotdbwka z zapleczem kuchennym oraz magamyrisktadem opatu,
Czes¢ ,,C” - Kottownia C.O.
Konstrukcja budynku — wielkoblokowa z blok@&eraiskich.
Uktad scian w czsci A — poprzeczny, w &&ci B i C podhiny.
tawy fundamentowe — wylewane na budowie betonoizethietowe.
Sciany ndne wykonane z betonawirowego gr. 24cm i 30cmé¢iany piwnic), bloki
kanatowe (bloki zeraaskie) 24cm i 38cm s€iany pozostatych kondygnaciji), z cegty
ceramicznej petnej i cegly dziurawki gr. 6,5 i 12@Tianki dziatowe).
Konstrukcja klatek schodowych — biegi typowe prefabwane — wielkoptytowe (biegi),
spoczniki — prefabrykowane — typowe.
Stropy piwnic DZ-3, pozostatych kondygnacji typopigty prefabrykowane, kanatowe.
Stropodach wentylowany nawowychsciankach z cegty — ptyty dachowe, prefabrykowane,
korytkowe izolowane termicznie i przeciwwilgociowo.
Tynki wewrgtrzne cementowo — wapienne w piwnicach kat. | i g pozostatych

kondygnacjach kat. Ill.



Na terenie oljtym opracowaniem znajdupie hastpujace media:

wodochg,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,
- linia energetyczna,

- linia telefoniczna,

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Adaptacja pomieszczenia kottowni nagsethabilitacyjno — sportoavnie wptynie na
istniejce zagospodarowanie terenu. Wszystkie praceszane ze zmian uzytkowania
pomieszczenia wykonywanesdy wewmtrz budynku. Wysok& budynku pozostanie bez
zmian, szerok& elewacji frontowej — zgodnie ze stanem istGgm, wysokd¢é gzymsu —
zgodnie ze stanem istraeym, wysokdc¢ kalenicy — zgodnie ze stanem ista@jm, kierunek
gtébwnej kalenicy dachu — zgodnie ze stanem isfoyey.

KOMUNIKACJA

Projekt przewiduje zachowanie istrieggo wjazdu na teren posesji od ul.
Ozdowskiego.

UZBROJENIE TERENU | DOSTAWA MEDIOW

- przylacze wodocigowe — z istnigjcego przyicza,

- odprowadzanie nieczysim sanitarno — bytowych — do istriegj kanalizacji,

- centralne ogrzewanie — z cieptpgi miejskiego,

- energia elektryczna — do budynkéw i dléweetlenia terenu, z istniggego przyacza

energetycznego.

DANE OGOLNE:

Powierzchnia zabudowy - 1450,09m
Powierzchnia #iytkowa - 3137,73rm
Kubatura - 11188,80m



OCHRONA SRODOWISKA

Nie przewiduje si zagraen dla srodowiska, zdrowia i higienyaytkownikéw zwihzanych z
adaptacj pomieszczenia.

Odpadki stale gromadzone w pojemnikach, wyme przez odpowiednie sgly do
utylizacji lub na wysypisko.

Scieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji og@nsjiprowadzeniem do oczyszczalni.

OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka i tereny ssiednie nie g objgte ochrom konserwatorsk

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ]

Obszar ohjty opracowaniem nie znajdujezsia terenie szkdd gérniczych.



OPIS TECHNICZNY
1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jeshdaptacja pomieszczé& kottowni na sak
rehabilitacyjno — sportowa, oraz modernizacja ostatniej kondygnacji obiektu
mieszkalnego Powiatowego Zespotu Placéwek Opiakeczo — Wychowawczych w
Gostyninie, ul. Ozdowskiego 1a, polegagych na zmianie uytkowania wraz z
ewentualmy przebudowa, dociepleniu stropu i remoncie pokrycia dachowegwmraz
rozbiorce komina. - ,Budowa podjazdu dla niepetnosppwnych oraz schodow”
na dziatkach o nr ew. 3244/2, 3244/3 i 3244/4 pohych w Gostyninie

przy ul. Ozdowskiego la.

1.2 Inwestor
Powiat Gostyniski

09-500 Gostynin, ul. Dmowskiego 13

1.3 Autor
Dyrekcja Inwestycji w Kutnie Sp. z o.0.
99-300 Kutno, ul. Wojska Polskiego 10a

1.4 Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem.

- Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodanta terenu o0 nr
108/2006 dotycxra adaptacji pomieszazekottowni na saj rehabilitacyjno —
sportowa, rozbiorce komina oraz wykonanie podjazdu dla asépetnosprawnych
oraz wejcia do budynku i wykuciu okien, na dziatkach o w. 8244/2, 3244/3,
3244/4 potaonych przy ul. Ozdowskiego 1a w Gostyninie.

- Wytyczne programowo-przestrzenne dostarczone pnrezstora.

- Mapa sytuacyjno-wysokciowa do celéw opiniodawczych w skali 1:500



1.5 Dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy - 1450,09m
Powierzchnia fytkowa - 3137,73rh
Kubatura - 11188,80Gm

2. STAN TECHNICZNY OBIEKTU

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Stachieiczny obiektu pod wzgllem
konstrukcji poszczegoélnych elementdw nglezna jako dostateczny, nie stanowi zaggnia
w dalsze] eksploatacji. Budynek wymaga Zhmych prac konserwacyjnych i
zabezpieczeniowych przed zniszczeniem. Szczegbtayendaci wchodzce w zakres prac

eksploatacyjnych i bimcego utrzymania obiektu winny wynika zalecé w ksiazce obiektu.

3. OPIS PROJEKTU
3.1. Uwagi wsgpne

Budynek w ktorym znajduje i adoptowane pomieszczenie jest budynkiem
dwukondygnacyjnym, w ktérym znajdujec gomieszczenie kottowni, mieszkania lokatoréw,
jadalnia oraz piwnice z archiwum. Budynek wykonamykonstrukcji wielkoblokowej z
blokow zeraiskich. Z kottowni zostaty usugtie stare piece i caty osptz Obecnie kotlownia
stanowi magazyn na sty nie nadajce s¢ do eksploatacji. Przy kottowni znajduje; si
wysoki komin, ktéry stayt do odprowadzania spalin z kottowni. Komin ten graylaczeniu
Powiatowego Zespotu Placowek Opiékmo — Wychowawczych do sieci cieptagi
miejskiego jest bezyteczny i nie jest eksploatowany. Komin ten agleozebrgé by w
przyszigci nie stat s zagraeniem dla mieszkeedw Domu Dziecka jak take dla oséb
mieszkagcych lub poruszagych st w jego pobliu. Do pomieszczenia bytej kottowni naje
wybudowa& schody oraz podjazd dla oséb niepetnosprawnychtéry kjest tematem

niniejszego opracowania.

3.2. Roboty budowlane
3.2.1. Pochylnia dla niepetnosprawnych

Wedtug przepisow kaly budynek ayteczndci publicznej powinien posiadgpodjazd

dla niepetnosprawnych.



Maksymalne nachylenie pochylni zganych z budynkiem nie me przekracza 8% gdy
pochylnia usytuowana jest na zesm, oraz wysok&: podjazdu jest w granicach do 50cm.
Jezeli pochylnia jest disza nk 9m powinna b§ podzielona na krotsze odcinki przy
zastosowaniu spocznikow o didgo co najmniej 1,5m. Pochylnia winna riszerokéc
ptaszczyzny ruchu 1,2m, a kredmiki powinny mie€ wysoka¢ co najmniej 7cm gdzie odgt
migdzy barierkami powinien méei¢ sie w granicach od 1 do 1,1m.

Dlugos¢ poziomej ptaszczyzny ruchu na petkal i na kaicu pochylni powinna wyno&ico
najmniej 1,5m. Przestraemanewrowa na spoczniku zganym z pochylni przed wejciem
do budynku powinna unibwia¢ manewrowanie wdzkiem inwalidzkim i otwieranie dizw
oraz mi€ wymiary co najmniej1,5x1,5m.

Przy balustradach lukcianach przylegtych do pochyini, przeznaczonych rdiehu
0s6b niepetnosprawnych, najezastosowé obustronne p@cze umieszczone na wysaeko
0,75m i 0,9m od ptaszczyzny ruchu. &ae przy schodach i pochylni powinnycbyddalone
od scian, do ktorych & mocowane,0 co najmniej 0,05m. Bore przed pocgkiem i za
koncem, naley przedhiy¢ o 0,3m oraz zakmzy¢ w sposOb zapewni@y bezpieczne
uzytkowanie.

Pochylnia zostata zaprojektowana przy adoptowanyomi@szczeniu kottowni.
Rdéznica medzy poziomem terenu, a poziomem $e&g do budynku wynosi - 40cm. Aby
dosta sie do budynku naky pokon& 5,0m podjazdu w linii prostej. Pochylenie pochyln
wynosi 8%. Zastosowano obustronne barierki na wysnéch 0,751 0,9m.

Zaprojektowano murek oporowy gr. 20cm zbrojonytgmi @12 co 30cm, oraz
pretami @6 co 30cm, zastosowano beton B20 (wg rysunku nr 7Ayrelkl posadowi na
gtebokasci 1,0m pontej poziomu terenu.

Krawezniki pochylni (belki) wykoné jako bellkk o wymiarach 15x30cm, zbrojony
pretami @12, oraz pgtami @6 co 25cm. Do krawznikOw zastosowabeton B20. (wg rysunku
nr7).

Projektuje s} nastpujace warstwy pochyini:

— kostka brukowa ,POLBRUK” gr. 6¢cm,
— podsypka cementowo-piaskowa gr. 4cm

— warstwa odgczapca z piasku zagzczona do Is=1,0 gr. ok. 40cm po usani gruntu

wysadzinowego



3.2.2. Schody weciowe
Zaprojektowano schody wigjowe betonowe wylewane na placu budowy. W ptycie
spocznika natey wykona& odwodnienie liniowe schodow oraz podjazdu dla

niepetnosprawnych pogizone do kanalizacji deszczowej.

4. KOLIZJA Z KANALIZACJ A DESZCZOWA
Istniejaca kolizj¢ z kanalizag deszczow zabezpieczy rura dwudzielna typu
LAROT". Srednia; ,AROTA” okresli¢ po odkopaniu kolizji.

5. UWAGI KO NCOWE

Wszystkie roboty rozbidrkowe, budowlano-montaowe, a take ich odbior nalexy
wykona¢ zgodnie z Polsk Norma, przepisami Prawa Budowlanego, Rozpoegzeniem
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogollnych warunkéw bezpieczéstwa i
higieny pracy, oraz pod kierownictwem i nadzorem o&b uprawnionych. Uzyte materiaty
muszy posiada odpowiednie aprobaty techniczne iswiadectwa dopuszczenia do

stosowania w budownictwie na terenie RP

OPRACOWAL.:



