zalacznik nr.1

WARUNKI TECHNICZNE



I1.

Cel prac modernizacji ewidencji gruntow i budynkow w zakresie

zalozenia ewidencji gruntow , budynkow i lokali .

Celem prac modernizacyjnych jest :

1. dostosowanie istniejacej bazy danych ewidencji gruntow i
budynkéw do wymogéw rozporzadzenia MRRiB z dnia
29.03.2001 w sprawie ewidencji gruntéw i1 budynkow /Dz. U. Nr
38 poz.454/

2. uzupeienie istniejacej bazy danych ewidencyjnych o dane
dotyczace budynkéw , lokali oraz nadanie obiektom tej bazy
danych identyfikatorow zgodnie z zalacznikiem 1 do w/w

rozporzadzenia
3. usprawnienie wspoéldziatania z ksiggami wieczystymi , obshlugi
systemu podatkowego , zagospodarowania przestrzennego |,

statystyki panstwowe]

4. przygotowanie danych do powszechnej taksacji nieruchomosci i
przeksztalcenia istniejacej bazy danych ewidencji gruntéw i
budynkéw w nowoczesny kataster nieruchomosci

5. zapewnienie podstawy do tworzenia SIT

Przepisy prawne i techniczne

Opracowanie dokumentacji dotyczacej zalozenia bazy danych
ewidencji budynkéw 1 lokali nalezy wykona¢ zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami prawa 1 standardami technicznymi .

1. Przepisy prawne

1.1 ustawa z dn.17.05.1989 roku prawo geodezyjne 1
kartograficzne / Dz. U nr 240 poz. 2027 z 2005 jt. /

1.2 ustawa z dnia 29.08.1997 o ochronie danych osobowych /
Dz. U. Nr 101 poz. 926 z 2002 jt. z p zm./

1.3 ustawa z dnia 07.07.1994 prawo budowlane / Dz. U. nr 207
poz. 2016 z 2003 jt. z p. zm/

1.4 ustawa z dnia 24.06.1994 o wilasnosci lokali / Dz. U nr 85
poz. 388 z p. zm.

1.5 rozporzadzenie MRRiB z dnia 29.03.2001 w sprawie
ewidencji gruntéw 1 budynkow /Dz. U. Nr 38 poz.454/

1.6 rozporzadzenie MRRiB z dnia 16.07.2001 w sprawie
zglaszania  prac  geodezyjnych  kartograficznych
ewidencjonowania systemow 1 przechowywania kopii
zabezpieczajacych bazy danych , a takze ogélnych
warunkéw umow o udostepnianie tych baz /Dz. U. Nr 78 poz
837/

1.7 rozporzadzenia MSWiA z dnia 17.05.1999 w sprawie
okres§lenia rodzajow materialdéw stanowiacych panstwowy



I11.

zasob geodezyjny 1 kartograficzny , sposobu i trybu ich
gromadzenia 1 wylaczania z zasobu oraz udost¢pniania
zasobu /Dz. U. Nr 49 poz. 493/

1.8 rozporzadzenia MSWiA z dnia 24.03.1999 w sprawie
standardow technicznych dotyczacych geodezji kartografii
oraz krajowego systemu o terenie / Dz. U Nr 30 poz. 297 /

1.9 rozporzadzenia MI z dnia 24.03.1999 w sprawie wysokos$ci
oplat za czynno$ci geodezyjne 1 kartograficzne  oraz
udzielanie informacji a takze za wykonanie wyrysow
wypisOw z operatu ewidencyjnego / Dz. U Nr 37 poz. 333 /

1.10 rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 08.08.2000 w
sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych

1.11 ustawa z dn. 29.06.1995 o statystyce publicznej wraz z
rozporzadzeniami wykonawczymi do niej

2. Standardy (instrukcje)techniczne

2.1 O-1/0-2 — og6lne zasady wykonywania prac geodezyjnych i
kartograficznych — 2001 r

2.2 O-3 zasady kompletowania dokumentacji geodezyjnej 1
kartograficznej — 1992 r

2.3 O-4 zasady prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego 1
kartograficznego -1987 r

2.4 G-1 pozioma osnowa geodezyjna 1981 z p. zm.

2.5 G-4 pomiary sytuacyjne i wysokosciowe 1979 z p. zm.

2.6 G-5 ewidencja gruntéw 1 budynkéw — 2003 r wprowadzona
zarzadzeniem GGK z dn. 03.11.2003

2.7 K-1 mapa zasadnicza 1979 r z p. zm.

2.8 K-1 mapa podstawowa kraju 1995

2.9 K-1 mapa zasadnicza 1998

oraz wytyczne techniczne dotyczace porzadkowania istniejacych 1
zaktadania nowych baz danych numerycznych , numerycznej mapy
ewidencyjnej w programie EWMAPA oraz ogdlne zasady ich
prowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego — WINGiK w
Warszawie 2002 r

Charakterystyka obiektu

1. powiat gostyninski

2. wojewodztwo mazowieckie

3. jednostka ewidencyjna — Gostynin ( czeS¢ ograniczona
poludniowg granica miasta Gostynina oraz ulicami
Krosniewickg KoSciuszkowcow Targowa Zamkowg Placem
Wolnosci Florianska Czapskiego )



IV.

>
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ilos¢ budynkow — ok. 4250 w tym ok. 73 budynkow o
wyodrebnionej od gruntu wlasnosci

ilos¢ ok. lokali 4400 w tym 300 lokali stanowigcych odr¢bna
nieruchomos¢
ok. 30 budynkow na terenie ELGO - przemyslowe
ok. 25 budynkéw — na terenie Szpitala dla nerwowo i
psychicznie chorych

Stan zasobu geodezyjno-kartograficznego

1.

(O8]

numeryczna mapa ewidencji gruntow miasta Gostynina
wykonana w 2002 r na podstawie operatu ewidencji gruntow
miasta Gostynina z 1979 roku

operaty jednostkowe z inwentaryzacji powykonawczej
budynkow + szkice z pomiarow sytuacyjnych

operaty podzialowe z pomiarem budynkow

operat zalozenia osnowy III klasy metodg ART Olsztyn oraz
przeliczenie jej na uklad 2000

Zakres przewidywanych prac do wykonania

1) zebranie danych o budynkach i lokalach
2) ewentualny pomiar brakujacych budynkow wraz z

aktualizacja uzytkow gruntowych gruntow
zabudowanych . pomierzone budynki nanie§ na mape¢
zasadnicza

3) uzupelnienie danych ewidencyjnych o numeracj¢
porzadkowa nieruchomosci , nazw ulic i placow
uzgodni¢ z wydzialem komunalnym Urzedu Miasta

4) Eliminacja punktow granicznych dzialek z cecha ,,89”
oraz modyfikacja danych na podstawie operatow
jednostkowych ( na wykorzystanym operacie dokona¢é
oznaczenia INFORMATYZACJA ZASOBU data
....................... POAPIS ..oevvneeeeecsscnnnns

5) Arkusze map ewidencyjnych w skali 1 : 1000 znajujace
si¢ na pograniczu etapu I i II uzupelni¢ 0 wymagang
tres¢ recznie badz wykonaé ponownego wyplotu tych
arkuszy tj. 6,7,8,17,18,27,28,29,30

6) Arkusze w skali 1:2000 nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,44 ( 12
arkuszy ) po granicach naturalnych wyplotowac¢ w skali
1:1000 z oznaczeniem 1(1) , 1(2) ....... oraz oznaczenia
nowych arkuszy wprowadzi¢ do bazy opisowe;j .

7) Arkusz 49 wyplotowac¢ w skali co najmniej 1 : 5000



8)

9

Arkusz 49 wyplotowac¢ w skali 1:1000 teren obejmujacy
dzialki :
6723,6724,6725,9188,9186,6734,6732,9187,9183,9178,672
2/1,9177 i ten fragment zanumerowac 49(1) oznaczy¢ to
na mapie w skali 1 : 5000 oraz caly teren szpitala dla
nerwowo i psychicznie chorych

Budynki na terenie szpitala dla nerwowo i psychicznie
chorych na podstawie materialow archiwalnych
transformowa¢ na uklad lokalny miasta Gostynina z
bl¢dem Srednim transformacji <0,10 m. w przypadku
nie uzyskania wymaganej dokladnosci dokonaé
ponownego pomiaru budynkow z punktow osnowy
zalozonej metoda ART Olsztyn w ukladzie lokalnym
miasta Gostynina ok. 25 budynkow

Usung¢ z bazy ew mapa punkty z cecha 89 , i zastgpic¢
wlasciwa wspolrzedna z operatow geodezyjnych

10)Wykona¢ dodatkowe prace wg. ponizszego zestawienia

a) doprowadzi¢ do zgodnosci numeracji dzialek w
EGB i EWMAPIE . Usunig¢cie sztucznych
podzialow dzialek , / arkusze mapy dzielg dzialki / ,
ktore pozostaly jeszcze w EWMAPIE

b) Wykonanie wydrukow map w kroju obr¢gbowym z
pelng trescia tj. dzialki , kontury klasyfikacyjne ,
uzytki , budynki . Do kazdego wydruku sporzadzi¢
zestawienie w postaci tabelarycznej

Nr arkusza nr kontur / EGB EW MAPA roznica
mapy dzialki uzytek powierzchnia w | powierzchnia w ha w ha
ha
1 2 3 4 5 6

¢) Na podstawie map Kklasyfikacyjnych oraz
wymienionych w punkcie 2 wydrukéw map
ewidencyjnych i zestawien opracowaé korekty
( doprowadzi¢ do zgodnosci numeracj¢ konturow i
uzytkow oraz w miare mozliwosci ich powierzchnie
w EWMAPIE w stosunku do powierzchni w EGB )
EWMAPA/EGB i wnie$¢ w nastgpujacej tabeli




nr arkusza Nr korekta w EWMAPIE Korekta w EGB uwagi
mapy dzialki Kontur powierzchnia | Kontur | powier
/uzytek w ha /uzytek | zchnia
w ha
1 2 3 4 5 6 7
d) Sprawdzenie i zatwierdzenie

(zaakceptowane)zmian przez Naczelnika Wydzialu
Geodezji , Kartografii , Katastru i Nieruchomosci

e) wprowadzenie zmian do ewmapy i egb na
oprogramowaniu wlasnym badz w siedzibie
zamawiajacego

11) wykonanie bazy danych w programie EGB V WIN
v.5.9.0.522 , i EWMAPA v.6.5.02 oraz instalacja przez
wykonawce prac w w/w systemach .

12) W trakcie wykonywania w/w prac nalezy pozostawaé¢ w
kontakcie z OPGiK Elblag Al. Tysiaclecia 11 82-300
Elblag , ktory na zlecenie GUGIK wykonuje baz¢ LIPS
oraz IPE

VI. Pozyskanie zrodlowych danych o budynkach i lokalach

1) z ogledzin w terenie ( nie wyklucza si¢ zasiggnigcia
opinii budowlanej w celu wustalenia powierzchni
zabudowy , powierzchni uzytkowej oraz funkcji
budynku )

2) dane zawarte w dokumentach udost¢pnionych przez
zainteresowane osoby , organy i jednostki organizacyjne
( Urzad Miasta, MTBS , Spoldzielnia Mieszkaniowa )

3) dane zawarte w dokumentacji architektoniczno-
budowlanej gromadzonej i przechowywanej przez
organy i jednostki organizacyjne ( Starostwo Powiatowe
w Gostyninie lata 1999-2005 , Archiwum Kierownika
Urz¢du Rejonowego w Plocku przy Starostwie
Powiatowym w Plocku ul. Bielska 59 lata 1989 - 1998 )

4) Numer wpisu do rejestru zabytkow pozyskac z rejestru
prowadzonego przez Wojewodzkiego Konserwatora
zabytkow lub wlasciciela nieruchomosci



5) Czynno$ci w punkcie 1-3 wykona¢ zgodnie z §105
instrukcji G-5
VII. Szczegolowy opis definicji i kryteriow dotyczacych ujawnienia
budynkow i lokali w budowanych bazach
1) Dla potrzeb zalozenia przyja¢ definicj¢ i Kkryteria
okreslajace budynek zgodnie z opisem §16 instrukcji G-
5
W przypadku gdy budynek jest polozony na Kkilku
sasiadujacych ze sobg dzialkach ewidencyjnych przyjmuje
si¢ nr dzialki na ktorej polozona jest przewazajaca czes¢
budynku , a gdy dzialki zaj¢te pod budynkiem s3a
powierzchniowo rowne przyjmuje si¢ dzialk¢ o najnizszym
numerze ewidencyjnym . Przynaleznos¢ budynkow do
odpowiedniego rodzaju ze wzgledu na ich podstawowg
funkcje uzytkowa przyjac¢ zgodnie z zasadami ustalonymi
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 30.12.1999 w
sprawie klasyfikacji Srodkow trwatych /Dz. U. Nr 112 poz.
1317, i z Dz. U. Nr 18poz.169 z 2002/. Kod funkcji
uzytkowej przyja¢é z w/w rozporzadzenia zgodnie z
wymogami EGB V Win v.5.9.0.522
Powierzchni¢ uzytkowa z dokumentacji budowlanych
zapisywac ja w uwagach .
Dla budynkoéw stanowigcych odr¢bny od gruntu przedmiot
wlasnosci nalezy pozyskaé¢ takze oznaczenia Kksiggi
wieczystej lub innych dokumentow okreslajacych wlasnosé
budynku lub oznaczenia dokumentow okreslajacych inne
prawa do budynku niz wlasnos¢. ilos¢ kondygnacji nalezy
okresli¢ uwzgledniajac wysokos¢ pomieszczen przyjmujac
zasade , Ze pomieszczenia o wysokosci 1,6 m i zajmujace
mniej niz ¥ powierzchni zabudowy budynku nie zalicza si¢
jako kondygnacj¢. Budynkom nalezy nada¢ numery
ewidencyjne w ramach kazdej dzialki rozpoczynajac od
budynku mieszkalnego i kontynuujagc w glab dzialki ,
natomiast lokalom w ramach budynku. Numeracja
budynkow musi by¢ jednorodna na arkuszach spisowych
oraz mapach ewidencji gruntow i budynkow. Numer
powinien uzyska¢ kazdy samodzielny budynek wraz z
wszystkimi przynaleznymi do niego przybudowkami
pomieszczeniami  przynaleznymi 1 pomieszczeniami
pomocniczymi . Blok mieszkalny skladajacy si¢ z kilku
klatek bedacych we wladaniu jednego podmiotu tworzacy
wyrazng calo$¢ architektoniczng nalezy uzna¢ za jeden
budynek
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IX.

XI.

Ewidencja nie bedg objete budynki i lokale :
a) polozone na terenach zamknigtych , o ktorych
mowa w ustawie prawo geodezyjne i kartograficzne
b) Ktorych budowa nie wymaga pozwolenia na
budowe w Swietle prawa budowlanego
¢) przeznaczone do czasowego uzytkowania w trakcie

robot budowlanych

d) tymczasowe , stanowigce wylacznie eksponaty
wystawowe bez pelnienia jakichkolwiek funkcji
uzytkowych

e) altany 1 obiekty gospodarcze na dzialkach
ogrodkow dzialkowych o powierzchni zabudowy do
25 m? oraz wysokosci 5 m przy dachach stromych i
4 m przy dachach plaskich
f) budowle majace charakter budynkow ale nie
posiadajace fundamentow
g) ganki pelnigce rol¢ wiatrotapow
h) budowle podziemne piwnice
2) Dla potrzeb zalozenia przyjaé¢ definicj¢ i Kkryteria
okreslajace lokal zgodnie z opisem § 22-24 instrukcji G-
S oraz ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych i o
wlasnosci lokali
Dla Lokali stanowigcych odr¢bne nieruchomosci
zastosowac zalacznik nr 23 instrukcji G-5
Aktualizacja opisowej czeSci operatu ewidencji gruntow
W przypadkach stwierdzenia zmienionych zasiegow uzytkow
gruntowych oraz zapisow blednych i nie zgodnych z
rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow i budynkow
sporzadzi¢ stosowne wykazy zmian ewidencyjnych oraz dokona¢
zmiany na warstwie EWMAPA. W zwiagzku z powyzszym nalezy
usungé zapisy B/R ( jezeli wlasciciel nie posiada gospodarstwa
rolnego ) oraz Bp/R i Bp po uzgodnieniu z PODG i K w
Gostyninie.

System w ktorym prowadzona jest baza danych ewidencyjnych
1) Cze¢s$¢ opisowa prowadzona jest w systemie EGB V WIN
v.5.9.0.522
2) Czes$¢ Kkartograficzna prowadzona jest w systemie
EWMAPA v.6.5.02
Przewidywany sposob wylonienia wykonawcy prac



Przetarg nieograniczony o wartosci do 60 000 EURO zgodnie z
ustawga prawo zamowien publicznych / Dz. U. nr 19 poz. 177 z p.

zm. /

XII. Przewidywany termin zakonczenia prac 30.11.2006
XIII. Zasady wspolpracy pomiedzy zamawiajacym a wykonawcg

a.

Starosta Gostyninski zarzadza
przeprowadzenie modernizacji ewidencji
gruntow na czesci miasta Gostynina
polegajacej na zalozeniu ewidencji
budynkéw i lokali . Zawiadomienie o
Wwszczeciu postegpowania i rozpoczeciu prac
geodezyjnych podaje si¢ do publicznej
wiadomosci na okres dni 14 w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
( tablica ogloszen Urzedu Miasta Gostynina ,
Urz¢du Gminy Gostynin oraz Starostwa
Powiatowego w  Gostyninie , oraz
opublikowanie w prasie lokalnej o zasi¢gu
regionalnym .

wykonawca prowadzi czynnosci formalno —
techniczne zwigzane z wykonaniem pracy
wylozenie operatu opisowo —
kartograficznego nastapi zgodnie z art. 24 a
ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne 14
dni roboczych . Na okres wylozenia operatu
wykonawca  desygnuje  upowaznionego
pracownika . Zebrane w toku ogloszenia
projektu operatu uwagi i zastrzezenia i
wnioski  zostana  rozpatrzone = przez
Zamawiajacego z udzialem wykonawcy.
Wszystkie uwagi , zastrzezenia i wnioski
nalezy skompletowad w oddzielnej
dokumentacji dla kazdego wniosku i
zastrzezenia. Dla ich rozpatrzenia
Wykonawca dokona badan i analizy
wszystkich materialow przechowywanych w
zasobie , ksiggach  wieczystych czy
dokumentach dostarczonych przez
zainteresowanych.

XIV. Dokumenty wynikowe dla zamawiajacego
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1. operat techniczny skompletowaé¢ wg. instrukeji O-3 z
uwzglednieniem zasad podanych w rozdziale 17 instrukcji G-5
a Ew nim :

- analiza materialow wyjsciowych

- szKice polowe

- wyniki badan hipotecznych

- wykazy wspolrz¢dnych osnowy geodezyjnej , zbiory polaczen

- wykazy zmian gruntowych dotyczace zmienionych baz danych w

czesci opisowej operatu ewidencji gruntow

- raporty poprawnosci zaktualizowanych baz danych ( opisowych i

graficznych ) sprawdzone oprogramowaniem A-SWDE , O-

SWDE a po usunig¢ciu ewentualnych bledow semantycznych i

syntaktycznych ponowne sprawdzenie programem V-SWDE i

wydruk protokolu niezgodnosci z programu V-Raport

powstale bledy podczas wykonywania prac nalezy poprawic i

dokona¢ operacji jak wyzej .

- transformacji obiektu na uklad 2000 dokona¢ programem SWDE

Konwerter po 6wczesnym sprawdzeniu poprawnosci SWDE . W

opracowaniu dolaczy¢ wydruk pliku wejSciowego i wyjSciowego z

przejscia uk. Lok. Miasta Gostynin — 1965 -2000

Wprowadzenie zmian do egb i ewmapy

- raporty poprawnosci zaktualizowanych baz danych ( opisowych i
graficznych ) sprawdzone oprogramowaniem A-SWDE , O-
SWDE , a po usuni¢ciu ewentualnych bledow semantycznych i
syntaktycznych ponowne sprawdzenie programem V-SWDE i
wydruk protokolu niezgodnosci z programu V-Raport.
Poprawienie blednych zapisow powstalych w trakcie wykonywania
prac

2. Mapy ewidencyjne /kolorowe/ w kroju arkuszowym w skali
1:1000 na folii IJMATTTE 100 mic 0610 x 300 m korekcyjna w
ukladzie lokalnym miasta Gostynina

3. zaktualizowana baza opisowa danych ewidencji gruntow ,
budynkow i lokali w systemie EGBV zapisana na plycie CD

4. Numeryczny zapis bazy graficznej ewidencji gruntow i
budynkow w formacie zbiorow EWMAPA v.6.5.02 . Baz¢ nalezy
przekaza¢ w postaci standardowych zapisow plikow na plycie CD.
Obie bazy wykonawca zainstaluje u zamawiajacego .



opr. inspektor inz. Witold Bohrer
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Stanistaw Skiba Geodeta Powiatowy



